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Statute of Limitations in Urban Planning Law: Between Criminal and Administrative Law
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Abstract

Urban planning law in Morocco has undergone a long process of modernization, culminating in the promulgation of Law
66.12 in 2016, concerning the control and punishment of offenses related to urban planning and construction. This law
strengthened criminal and administrative penalties for violations of urban planning regulations and plays a crucial role in
legal and real estate security. However, the rules governing statutes of limitations, which constitute one of the
foundations of legal security, have not been established by the legislature. An examination of Law 12.90 on urban
planning, as amended by Law 66.12 in 2016, reveals that the Moroccan legislature did not address this issue. This raises
the following question: to what extent is urban planning law subject to the statute of limitations? This dilemma is all the
more complex because the provisions of urban planning law are divided into two parts: those relating to offenses
punishable by criminal and mixed sanctions, and those punishable by administrative sanctions. The central question then
concerns the statute of limitations for offenses and the sanctions provided for by urban planning law, and the nature of

the provisions that govern them.

The importance of addressing the issue of the statute of limitations in urban planning law stems from theoretical reasons,

notably the need to clarify the position of the Moroccan legislature on this subject, given the silence of the law
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regarding the statute of limitations in Moroccan urban planning law. From a practical standpoint, it primarily concerns
the need to train judicial police officers and urban planning inspectors who lack the necessary skills to resolve this issue.
Keywords: Statute of Limitations — Urban Planning Law — Law 66.12 — Planning Offences — Legal Certainty —

Administrative Sanctions.
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93 . Cour Cass. Crim décision n° 92-82.374, du 27 octobre 1993, Publié au bull. crim n° 320 déclare que lorsque le délai (a cette époque triennal)

est expiré. le propriétaire ne serait étre inquiété du chefs de ses travaux construits de facon illicite. Une démolition sous astreinte ne peut étre
ordonnée. Cité par Thierry Fossier et Jaque-Henri Robert. Droit Répressif de I'Urbanisme. 2eme édition Economica. pars2020. p 190. Disponible

aussi sur: https://www.legifrance.gouv.fr/juri/id/JURITEXT000007064456.

ibid . 94

CE. 4/1SSR. du9mai1979. 08864. cité par: Thierry Fossier et Jaque-Henri Robert. Droit Répressif de 'Urbanisme. op. cit. m.p. Disponible . 95

.aussi surinternet:  https://www.legifrance.gouv.fr/ceta/id/CETATEXT000007687040

C.Cassc ChCrim. déc.du19janvier 1982. Inédit. cité par Thierry Fossier et Jaque-Henri Robert. Droit Répressif de I'Urbanisme. op.cit.. p191. . 96

Disponible sur https://www.legifrance.gouv.fr/juri/id/JURITEXT000007518668

ThierryFossieretjaque-HenriRobert. DroitRépressifdel’'Urbanisme. op.cit.. p191. C.Cass. ChCrim. déc.du19janvier1982. précité.Voirdanscesens .97

Disponible sur https://www.legifrance.gouv.fr/juri/id/JURITEXT000007518668

Pierre Gagnoud. Prescription de I'Action Publique des Délits d'Urbanisme: Entre Droit Commun Eet Spécificités Jurisprudentielles, article électronique . 98

disponible sur le site village de la justice. Visité le 22/09/2023 & 23:46. https://www.village-justice.com/articles/prescription-action-publique-des-delits-

.urbanisme-entre-droit-commun.37539.html

Cass. crim.23juill. 1973 Bull. Crim.1973n°338. JCPG1973. IV. 335;Cass.crim.17juill. 1974, Gaz.Pal.1974. 2. somm.p.247;Cass.crim.17 maj€P%6 . 99

1976 IV. 163; Cass. crim. 19 janv. 1982 RD imm. 1982 p. 441 comm. Roujou de Boubée ; Cass. crim. 19 mai 1992 Dr. Adm. 1992. comm. 447. Cass. Crim;
20 mai 1992, JCP G 1992 IV. n°2768; Cass. crim 18 déc. 2012 n°12-80.418 juris-data 2012-032433 ; Cass. crim. 27 mai 2014 n°13-80.574. cités tous par:

.cit

.Pierre Gagnoud. Prescription de I'Action Publique des Délits d’'Urbanisme: Entre Droit Commun et Spécificités Jurisprudentielles. op
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L'article D.VII.12 du CoDT belge prévoit comme peines en cas d'infraction d’'urbanisme: I'emprisonnement de huit jours a trois mois (ou quinze joursa - 100

six mois pour les professionnels de Iimmobilier )et/ou une amende de 100 4 50.000 euros (2.000 & 100.000 euros pour les professionnels de Iimmobilier).
Suivant les articles 7 et suivants du Code pénal, 'emprisonnement de 8 jours & 5 ans et I'amende de plus de 26 euros (si elle n'est pas accessoire d’une peine
criminelle, ce qui est le cas ici car 'amende est prévue comme une alternative ou une peine supplémentaire) sont des peines correctionnelles. Suivant l'article
Ter du Code pénal, "I'infraction que les lois punissent d'une peine correctionnelle est un délit". Voir dans ce sens: - Michel Delnoy, Les actes et travaux infractionnels

.qui bénéficient de la prescription de I'action publique, Revue pratique de I'immobilier, n° 1/2024, p 59

Michel Delnoy, Les actes et travaux infractionnels qui bénéficient de la prescription de I'action publique, op.cit, n° 1/2024,p59 - 101
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	ـ وفي هذا الصدد وجب التذكير إلى أن الجرائم المستمرة هي تلك التي تتكون من فعل جرمي أوامتناع يقبل الاستمرار فترة من الزمن ويمتد فيها تحقق عناصرها فترة زمنية معينة كإخفاء الأشياء المسروقة، فحالة الإخفاء هنا تبدأ في وقت محدد ثم تستمر باستمرار حيازة الفاعل لهذه الأشياء. انظر بهذا الخصوص: ـ سعيد الوردي، ن.م.س.
	ـ Cour Cass. Crim décision n° 92-82.374, du 27 octobre 1993, Publié au bull. crim n° 320 déclare que lorsque le délai (à cette époque triennal) est expiré، le propriétaire ne serait être inquiété du chefs de ses travaux construits de façon illicite. Une démolition sous astreinte ne peut être ordonnée. Cité par Thierry Fossier et Jaque-Henri Robert، Droit Répressif de l’Urbanisme، 2eme édition Economica، pars 2020، p 190. Disponible aussi sur : https://www.legifrance.gouv.fr/juri/id/JURITEXT000007064456.
	- المكي الصباغ، الأمر الإداري بالهدم بين هاجس التلبية وإكراهات الواقع، مجلة الممارس عدد 09 التاسع، شتنبر 2021، ص 108. تصدر كل ثلاثة أشهر عن على شكل pdf على موقع https://www.maroclaw.com/. مقال متوفر أيضا على المنصة الإلكترونية لمجلة القانون والأعمال الدولية، جامعة الحسن الأول سطات. تاريخ الزيارة 09/03/2023، الساعة 21:30. https://www.droitetentreprise.com/

