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ضمانات العقد التوثيقي ودورها في حماية الملكية العقارية المحفظة

محمد مرصودالباحث : 

 طالب باحث في سلك الدكتوراه بكلية العلوم القانونية والاقتصادية والاجتماعية السويسي-جامعة محمد

.الخامس بالرباط

الملخص:

مختل�����ف خ�����لال  القانوني�����ة  الض�����مانات  م�����ن  بمجموع�����ة  الموثق�����ون  يحرره�����ا  ال�����تي  العقاري�����ة  العق�����ود  المغ�����ربي  المش�����رع   أح�����اط 

رق����م  الق����انون  ي����وجب  إذ  المتبع����ة لإنجازه����ا،  م����ن32.09المراح����ل  اح����ترام مجموع����ة  الموث����ق  ع����لى  التوثي����ق،  لمهن����ة  المنظ����م    

العق����د للص����بغة ه����ذا  م����ن أج����ل اكتس����اب  م����ن الش����روط الش����كلية والموض����وعية،   الالتزام����ات، وتحري����ر العق����د وف����ق مجموع����ة 

آثاره����ا في حماي����ة الملكي����ة ه����ذه الض����مانات والوق����وف ع����لى  المق����ال لمعالج����ة  ه����ذا   الرس����مية والحجي����ة القانوني����ة، وسنخص����ص 

العقارية المحفظة، كما سنبين أيضا الآثار السلبية المترتبة على اختلال هذه الضمانات وتأثيرها على الملكية العقارية المحفظة.

الكلمات المفاتيح:

ضمانات العقد التوثيقي - حماية الملكية العقارية المحفظة

the Legal Guarantees of Notarial Contracts and Their Role in the Protection of Registered Real Estate Property

MARSSOUD MOHAMED

Ph.D. Researcher at the Faculty of Legal, Economic and Social Sciences - Souissi, Mohammed V University in 

Rabat

Abstract: 

The  Moroccan  legislator  has  encompassed  real  estate  contracts  drafted  by  notaries  with  a  set  of  legal  

safeguards  throughout  the  various  stages  of  their  execution.  Law  No  32.09  governing  the  notary  

profession  obliges  the  notary  to  adhere  to  a  range  of  obligations  and  to  draft  contracts  in  compliance  

with  specific  formal  and  substantive  requirements,  thereby  conferring  upon  these  deeds  authenticity  and  

legal  probative  force.  This  article  examines  these  legal  safeguards  and  assesses  their  role  in  protecting  

registered  real  estate  ownership.  Furthermore,  it  highlights  the  negative  repercussions  arising  from  any  

breach of these safeguards and their subsequent impact on registered real estate property.

Keywords : Legal Guarantees - Notarial Contracts - Protection of Registered Real Estate Property

مقدمة

 تعت���بر مهن���ة توثي���ق العق���ود م���ن أق���دم المه���ن ع���بر الت���اريخ، وتح���ظى ه���ذه المهن���ة بقيم���ة كب���يرة داخ���ل المجتمع���ات، نظ���را لكونه���ا

تساهم في حفظ حقوق الأفراد عبر توثيقها وكتابتها في محررات تظفي عليها حجية قانونية وتحفظها من التحريف والعبث.

الاختص�����اص، ه�����ذا  الق�����انون  له�����ا  خ�����ول  ال�����تي  المهني�����ة  الهيئ�����ات  بتع�����دد  المغ�����رب،  في  خاص�����ة  العق�����ود،  توثي�����ق  مهن�����ة   وتتم�����يز 

م���رة بمقت����ضى الظه����ير ال����تي نظم����ت في المغ����رب لأول   وسنقتص����ر في ه����ذا المق����ال ع����لى مهن���ة التوثي����ق العص����ري، ه����ذه الأخ����يرة 

م��اي 4الش��ريف المنظ��م لمهن��ة التوثي��ق الص��ادر بت��اريخ   ، وال��ذي ظ��ل العم��ل ب��ه مس��تمرا إلى غاي��ة ص��دور الق��انون رق��م1925 
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المادة 32.091 باستثن�����اء  الأول  الق�����انون  مقتض�����يات  نسخ  ال�����ذي  من�����ه39  رق�����م 2  الق�����انون  ص�����دور  ش�����كل  وق�����د   ،32.09 

إليه���ا، وجع����ل ها، ورف����ع مع����ايير الول����وج  سَ الق����انون دع����ائم المهن����ة وأسُ  لمهن����ة التوثي����ق العص����ري، إذ أرسى ه���ذا 
اً
 تح����ولا ج����ذري

 في تحقيق الأمن التعاقدي عامة، والعقاري خاصة.
اً
 أساسي

اً
الموثق شريك

 وق���د ف���رض المش���رع المغ���ربي في العدي���د م���ن المقتض���يات القانوني���ة، وج���وب تحري���ر التص���رفات المرتبط���ة بالعق���ار والحق����وق

طبق�����ا التص�����رفات  ه�����ذه  يح�����ررون  ه�����ؤلاء  الموثق�����ون،  بينه�����م  م�����ن  مح�����ددون،  مه�����نيون  ينجزه�����ا  رس�����مية  مح�����ررات  في   العيني�����ة 

م�����ن مجموع�����ة  واح�����ترام  القي�����ود،  م�����ن  بمجموع�����ة  التقي�����د  عليه�����م  تف�����رض  وال�����تي  مهنته�����م،  تنظ�����م  ال�����تي  القانوني�����ة   للقواع�����د 

الضمانات القانونية التي تضفي على المحرر طابع الرسمية وتكسبه حجية قانونية.

به���ا ال���تي يح���ظى   وينب���ع ح���رص المش���رع المغ���ربي ع���لى إحاط���ة مهن���ة توثي���ق العق���ود العقاري���ة بض���مانات قانوني���ة، م���ن الأهمي���ة 

للاس������تقرار ورك������يزة  والفلاحي������ة،  الاقتص������ادية  للمش������اريع  وأرض������ية  للاستثم������ارات،  منطلق������ا  الأخ������ير  ه������ذا  يع������د  إذ   العق������ار، 

الاجتماعي، وأساسا للتنمية بمختلف أنواعها.

ال����تي س����عى المش����رع م����دى مس����اهمتها في تحقي����ق الحماي����ة  ع����لى  المق����ال لمعالج����ة ه����ذه الض����مانات، والوق����وف   وسنخص����ص ه����ذا 

ع����لى الانعكاس����ات للوق����وف  ال����تي وض����عها، وك����ذلك  التش����ريعية  النص����وص  خ����لال مختل����ف  م����ن  العقاري����ة  للملكي����ة   لتوفيره����ا 

السلبية الناتجة عن اختلال هذه الضمانات على الملكية العقارية.

الق����انون  م����ن أهلي���ة وهوي����ة32.09إذ لا يقتص����ر دور الموث����ق حس���ب  إلى التحق����ق  ب����ل يمت����د دوره  في تحري���ر العق����د فق����ط،    

م���ن الوض���عية القانوني���ة والمادي���ة إلى التحق���ق  به���ا، إض���افة  ي���دلون  ال���تي   وص���فة أط���راف العق���د، وفح���ص وتمحي���ص الوث���ائق 

يبع����ث م�����ا  وه����و  المس����ؤولية،  تح����ت طائل�����ة  القانوني�����ة،  للمقتض�����يات  العق����اري  التص�����رف  واح����ترام   للعق����ار، وض����مان خض�����وع 

العق����اري الوض�����ع  اس�����تقرار  في  يس����اهم  مم�����ا  القانوني�����ة،  للحجي�����ة  المح�����رر  اكتس�����اب  ويرت����ب  بالعق����ار،  المتع����املين  ل�����دى   الثق����ة 

بالمغرب، وحمايته من كل ترامي أو استيلاء يمس به.  

وسنحاول معالجة هذا الموضوع من خلال الإشكالية التالية:

 إلى أي ح999د تس999اهم ض999مانات المح999رر الت999وثيقي في حماي999ة الملكي999ة العقاري999ة، وم999ا م999دى انع999كاس اخت999لال ه999ذه الض999مانات

على الملكية العقارية؟

وللإجابة على هذه الإشكالية سنعتمد التصميم التالي:

المطلب الأول: الضمانات القانونية للمحرر التوثيقي

المطلب الثاني: دور ضمانات المحرر التوثيقي في حماية الملكية العقارية المحفظة

المطلب الأول: الضمانات القانونية للمحرر التوثيقي 

الأولى الفق������رة  وسنخص������ص  القانوني������ة،  الض������مانات  م������ن  بمجموع������ة  العقاري������ة  العق������ود  توثي������ق  المغ������ربي  المش������رع   أح�������اط 

الثاني�����ة الفق�����رة  بينم�����ا سنخص�����ص  للعق�����د،  تحري�����ره  خ�����لال عملي�����ة  احترامه�����ا  الموث�����ق  ع�����لى  يج�����ب  ال�����تي  القانوني�����ة   للالتزام�����ات 

 لمعالجة مسؤولية الموثق، وبيان الجهات المكلفة بالرقابة على أعماله.

32.09الفقرة الأولى: التزامات الموثق طبقا للقانون 

ظه�ير ش��ريف رق�م 1 ص�ادر في 1.11.179  نون�بر 22  الص�ادر بتنفي�ذ الق�انون رق�م 2011  بت�اريخ 5998، منش��ور في الجري�دة الرس��مية ع�دد 32.09  نون�بر 24   2011، 

.5611ص:

انظر المادة 2 من القانون رقم 132  المنظم لمهنة التوثيق.32.09   
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ب���د أن يم���ر بث���لاث مراح���ل، خ���صّ المش���رع المغ���ربي ال���ذي يح���رره الموث���ق، ول���كي يح���وز ص���بغة المح���رر الرس���مي، لا   إن العق���د 

كل مرحلة منها بمجموعة من الضمانات القانونية، نفصل فيها على الشكل التالي؛

أولا: التزامات الموثق قبل مرحلة تحرير العقد

 يجب على الموثق السهر على احترام مجموعة من الالتزامات قبل شروعه في تحرير العقد؛

المتعاقدين؛1 وأهلية  هوية  من  أهم-التأكد  من  التعاقدية،  العلاقة  أطراف  وصفة  وأهلية  هوية  من  التأكد  يعتبر    

عملية أطراف  هوية  من  أولا  التأكد  خطوة،  بأي  القيام  وقبل  الموثق  على  يجب  إذ  التوثيقي،  العقد  إنجاز   مراحل 

بين اتفاقية  إبرام  تم  فقد  الرقابة،  هذه  لصعوبة  ونظرا  لهويتهم،  المثبتة  الوثائق  على  رقابته  ببسط  وذلك   التعاقد، 

سنة  الوطني  للأمن  العامة  والمديرية  للموثقين  الوطني  هوية2023المجلس  من  للتأكد  الموثقين،  مساعدة  إلى  تهدف   ، 

الأطراف وصحة البيانات الشخصية التي يدلون بها.

تفي�����د ال�����تي  بالمستن�����دات  ب�����الإدلاء  بمط�����البتهم  التعاقدي�����ة،  العلاق�����ة  أط�����راف  ص�����فة  م�����ن  بالتأك�����د  ذل�����ك  بع�����د  الموث�����ق  يل�����تزم   ث�����م 

.3تملكهم للعقار أو الحق العيني موضوع المعاملة

الإرادة م����ن عي����وب  بعي����ب  العملي����ة مص����اب  أط����راف  م����ن  للموث����ق أن طرف����ا  ت����بين  إذا  المتعاق����دين،  أهلي����ة  رقاب����ة  إلى   إض����افة 

عليه الامتناع كليا عن تحرير العقد.

والإرشاد:2 النصح  للاهتمام-واجب  الأولى  البوادر  ظهرت  إذ  التاريخية،  الأهمية  ذات  المبادئ  من  المبدأ  هذا  يعتبر    

فانتوز باسم  المعروف  للتوثيق  الفرنسي  القانون  ديباجة  في  عليه  التنصيص  خلال  من  سن4به  أسباب  على  نصت  التي    

لهم ويبين  للأطراف  النصح  بتقديم  يقوم  محايد  موظف  تواجد  تقتضي  المجتمع  مصلحة  "إن  بينها:  ومن  القانون،   هذا 

.5مدى التزاماتهم ويضفي الصفة الرسمية على اتفاقاتهم"

الق���انون رق���م 37ويج���د ه���ذا الال���تزام س���نده في التش���ريع المغ���ربي، في الفق���رة الثاني���ة م���ن المادة  م���ن  ال���تي تن���ص32.09    

يعلم����ه بخص����وص موض����وع م����ا  له����م  ي����بين  أن  يج����ب علي����ه  الن����صح للأط����راف، كم����ا  إس����داء  الموث����ق  ع����لى  "يج����ب  ي����لي:  م����ا   ع����لى 

عقدهم، وأن يوضح لهم الأبعاد والآثار التي قد تترتب عن العقود التي يتلقاها".

ال����تي الن����صح للأط����راف وإخب����ارهم بالمعطي����ات  بإس����داء  الموث����ق  أل����زم  ه����ذه المادة، نستنت����ج أن المش����رع   وباس����تقراء مقتض����يات 

يعلمها بخصوص موضوع عقدهم، وأن يوضح لهم أبعاد وآثار المعاملة التي سيقدمون عليها.

ال���ذي س���يبرمه الأط���راف، والأح���كام القانوني���ة  وعملي���ا يت���م تحقي���ق ه���ذا الال���تزام م���ن خ���لال ش���رح الموث���ق لطبيع���ة التص���رف 

م����ن فه����م ه����ذا لاب����د أولا للموث����ق  إبرام����ه، س����واء كان����ت إيجابي����ة أم س����لبية، وليت����أتى  ال����تي س����تترتب ع����ن  ل����ه، والآث����ار   المنظم����ة 

القانوني����ة إط����ار ملائ����م للحقيق����ة  في  الن����صح  تق����ديم واج����ب  ل����ه  ليتس����نى  تكييف����ا قانوني����ا صحيح����ا،   إرادة الأط����راف وتكييفه����ا 

يق����دم أن  الموث����ق  ع����لى  بي����ع فيج����ب  إب����رام عق����د  أراد الأط����راف  إذا  المث����ال  فع����لى سبي����ل  الأط����راف،  ال����ذي س����يبرمه   للتص����رف 

الهب����ة أو الص����دقة مث���لا، مم����ا يف����رض ع����لى الموث����ق العل����م ال����بيع وأن لا يخل����ط بينه���ا وب����ين   الن����صح للأط����راف بالنس����بة لعملي���ة 

 بكاف���ة النص���وص القانوني���ة المؤط���رة للتص���رف المراد توثيق���ه، إض���افة إلى وج���وب التزام���ه بتق���ديم واج���ب الن���صح ع���لى نف���س

الدرجة بين أطراف العقد، وأن لا يغلب مصلحة طرف على الآخر.

المصطفى جاد، الأمن التوثيقي ومرتكزاته في مجال التصرفات العقارية، مقال منشور بمجلة المنارة للدراسات القانونية والإدارية، العدد 3 .119، ص:2024، سنة 61 

يطلق هذا الاسم على قانون التوثيق الفرنسي الصادر بتاريخ 4 ماي 16   1803.

محمد الربيعي، تطور واجب الموثق بالنصح من خلال موقف القضاء الفرنسي، مقال منشور بمجلة الملف، العدد 5 .14، ص:2010، سنة 17 

https://doi.org/10.63585/OZSP2793


دوليا و محكمة تصدر عن مختبر البحث قانون الأعمال – جامعة الحسن الأول – سطات –معتمدةمجلة علمية     

المغرب

WWW.Droitetentreprise.com:  الموقع الرسمي  MFoRKi22@Gmail.comالإميل الرسمي : 

جامعة الحسن الأول سطات

كلية العلوم القانونية و السياسية

مختبر البحث قانون الأعمال

Volume 11 issue 4

N:65 August 2026
DOI 

https://doi.org/10.63585/OZSP2793

ISSN:2509-0291 

998 

الع����ام، النظ����ام  م����ن ص����ميم  ق����انوني  ال����تزام  ه����و  ب����النصح  الال����تزام  أن  أع����لاه،  إلي����ه  المش����ار  الق����انوني  المقت����ضى  م����ن   وال����واضح 

.6ويجب أن يمارس بالجدية المطلوبة، وهو حق لكل طرف من أطراف العملية التعاقدية، لا لزبناء الموثق وحدهم

للن����صح للأط����راف، وهي؛ ع����ن ع����دم تقديم����ه  الناتج����ة  م����ن المس����ؤولية  يع����فى فيه����ا الموث����ق  ال����تي  الح����الات  بع����ض   غ����ير أن هن����اك 

ي���كون فيه���ا المتعاق���د ع���الما أو ال���تي  ي���كون فيه���ا المتعاق���د ص���احب خ���برة واختص���اص في مج���ال التعاق���د، أو الحال���ة  ال���تي   الحال���ة 

ل���م يع���د يعت���د به���ذين الاستثن���اءين، ب���الأحكام القانوني���ة المنظم���ة لمج���ال التعاق���د، لك���ن القض���اء الف���رنسي   يف���ترض في���ه العل���م 

يل���زم الموث���ق بتق���ديم الن���صح للزب���ون بغ���ض النظ���ر ع���ن ، إذ أص���بح 
اً
 ومطلق���

اً
 عام���

اً
 وأص���بح يض���في ع���لى واج���ب الن���صح طابع���

 ، وم���ن وجه���ة نظ���ري أرى أن ه���ذا الاتج���اه القض���ائي ج���دير بالتأيي���د، لأن���ه يك���رس واج���ب الموث���ق في إس���داء7خبرت���ه القانوني���ة

النصح للأطراف على الرغم من خبرتهم أو علمهم، وهو ما يشكل ضمانة حمائية تساهم في تكريس مفهوم الأمن التعاقدي.

والحياد:3 المهني  السر  على  بالحفاظ  الالتزام  المادة -  في  جاء  رقم 24  القانون  من  الموثق32.09  "يلتزم  يلي:  ما    

أو لديه  المتمرنين  على  الالتزام  نفس  ويقع  ذلك،  خلاف  على  القانون  نص  إذا  عدا  ما  المهني،  السر  على   بالمحافظة 

متأكدا المتعاقد  يكون  أن  ينبغي  المتبادلة،  الثقة  على  قائمة  وزبونه  الموثق  بين  العلاقة  تكون  لكي  وبالتالي   أجرائه"، 

بها البوح  يتم  لن  أسراره  تبلغ8بأن  التي  المهنية  الأسرار  وحفظ  بصيانة  ملزم  المهنيين  باقي  غرار  وعلى  الموثق،  أن  إذ   ، 

إلى علمه خلال ممارسته لمهامه القانونية، وأن لا يبوح بها إلى أي أحد.

ع����لى ه����ذا ع����لى الس����ر المهني، جواب����ا  بالحف����اظ  م����ع الال����تزام  الن����صح  الس����ؤال ح����ول تع����ارض واج����ب  ه����ذا الإط����ار يط����رح  وفي    

بُّ الالتزام بالنصح" جُ .9السؤال يذهب الفقه إلى القول بأن: "الالتزام بالحفاظ على السر المهني يَ

العقار:4 سلامة  من  شأنه-التأكد  من  الالتزام  هذا  لأن  الموثق،  على  الملقاة  الالتزامات  أهم  بين  من  الالتزام  هذا  يعتبر    

التأكد العقد،  تحرير  في  الشروع  قبل  الموثق  على  يجب  حيث  التعاقد،  معها  يستحيل  قانونية  وضعيات  تجنب   ضمان 

أن شأنها  من  والتي  الدائمة،  أو  المؤقتة  الواقعية،  أو  القانونية  الموانع  كل  من  المعاملة  موضوع  العقار  سلامة   من 

-تحت فقط  المعاملة  أطراف  بتصريحات  الاكتفاء  وعدم  شخصي  بشكل  وذلك  العقد،  إعمال  أو  إبرام  عملية   تعيق 

والاطلاع العقارية،  المحافظة  من  المسلمة  الملكية  شهادة  على  الاطلاع  خلال  من  ذلك  يتم  وعمليا  مسؤوليته-،   طائلة 

الكتروني بشكل  مادي-داخل10سواء  بشكل  أو  والموثقين-،  العقارية  المحافظة  بين  الالكتروني  التبادل  منصة  خلال   -من 

الوثائق وعلى  بالعقار  الخاص  العقاري  الرسم  ملف  على  العقار-  نفوذها  لدائرة  التابع  العقارية  المحافظة   مصلحة 

التحفيظ طور  في  العقار  كان  إذا  التحفيظ  مطلب  ملف  على  أو  به،  أهمية11المضمنة  ذات  الاطلاع  عملية  وتعتبر   ، 

العقار، طبيعة  وفهم  العقاري،  بالرسم  مضمن  هو  ما  بكل  العلم  من  الموثق  تمكن  إذ  العملي،  المستوى  على   كبرى 

ليطمئن قانونيا إلى التصرف الذي سيوثقه. 

ال���تي م���ن الممك���ن مص���ادفتها؛ وج���ود عق���ل وكمث���ال ع���لى التحم���لات والموانع القانوني���ة أو الواقعي���ة -المؤقت���ة أو الدائم���ة-     

وج�����ود مش�����تملاته،  أو  العق�����ار  مس�����احة  بخص�����وص  تحفظ�����ات  وج�����ود  العق�����اري،  بالرس�����م  مقي�����دة  حج�����وزات  أو   الممتل�����كات 

محم��د الكش��بور، الال��تزام بن��صح الزب��ون في إط��ار الق��انون رق��م 6 المنظ��م لمهن��ة التوثي��ق -دراس��ة مقارن��ة-، مق��ال منش��ور بمجل��ة القض��اء المدني، الع��دد 32.09   ، س��نة23-24 

.24، ص:2021

نادية أيوب، النظام القانوني للتوثيق بالمغرب، الطبعة الثانية، سنة 7 .189، ص:2025 

حنان الطور، التزامات الموثق بين النص القانوني والواقع العملي، مقال منشور بمجلة دفاتر قانونية، العدد 8 .119، ص:2023، سنة 20 

محمد الكشبور، م س، ص:9  28.

طبقا لمقتضيات المرسوم 10 المتعلق بتحديد شروط وكيفيات التدبير الالكتروني لعمليات التحفيظ العقاري والخدمات المرتبطة بها.2.18.181    

تجد عملية الاطلاع على الرسوم العقارية والوثائق المضمنة بها سندها في المادة 11 من المرسوم 27  في شأن إجراءات التحفيظ العقاري.2.13.18    
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الك����لي التص����رف، ع����دم الإب����راء  م����ن  الهب����ة، وج����ود ش����روط اتفاقي����ة مانع����ة   تقيي����دات احتياطي����ة، وج����ود ش����رط الاعتص����ار في 

العق����اري، كون الرس����م  الواقعي����ة ومض����منات  ب����ين تص����ريحاتهم  المعامل����ة  المدني����ة لأط����راف  الحال����ة  ال����بيع، اخت����لاف  ثم����ن   م����ن 

م�����ن العق�����ار  كون  العقاري�����ة،  المحافظ�����ة  بمص�����لحة  العق�����اري  الرس�����م  نظ�����ير  وج�����ود  م�����ن  التأك�����د  مهم�����لا،  عق�����ارا  يعت�����بر   العق�����ار 

الحق�����وق أو  التحم�����لات  كاف�����ة  م�����ن  العق�����ار  خل�����و  م�����ن  التأك�����د  عام�����ة  وبص�����فة  فيه�����ا،  التص�����رف  الق�����انون  يمن�����ع  ال�����تي   الأم�����لاك 

العينية التي من الممكن أن تعيق عملية التعاقد.

أو المؤقت�����ة  س�����واء  الواقعي�����ة،  أو  القانوني�����ة  العق�����ار  في  التص�����رف  م�����وانع  م�����ن  مانع�����ا  الموث�����ق  فيه�����ا  يكتش�����ف  ال�����تي  الحال�����ة   وفي 

العق����د ع����ن تحري����ر  المانع-،  -إلى غاي����ة زوال  المؤق����ت  أو  الك����لي  التص����رف، والامتن����اع  أط����راف  إش����عار   الدائم����ة، فيج����ب علي����ه 

تحت طائلة مسؤوليته، لكي لا ينتج عن هذا الوضع عقد لا يمكن إعماله على المستوى الواقعي.

الفق�����رة  حس�����ب  مل�����زم  الموث�����ق  أن  إذ  الض�����ريبي،  الإب�����راء  ع�����لى  بالحص�����ول  الال�����تزام  إلى  المادة 4إض�����افة  م�����ن  م�����ن139    

ل���ه بش���هادة مس���لمة م���ن مص���الح التحص���يل تثبت أداء حص���ص ب���الإدلاء   المدون���ة العام���ة للض���رائب، بمطالب���ة ص���احب العق���ار 

الس����ابقة، الس����نوات  تفويت����ه وك����ذا  أو  انتق����ال ملكيت����ه  فيه����ا  ت����م  ال����تي  الس����نة  برس����م  العق����ار  به����ا  المثق����ل   الض����رائب والرس����وم 

 على وجه التضامن مع الخاضع للضريبة والرسوم في أدائها.
اً
 وذلك تحت طائلة اعتبار الموثق ملزم

الوكالات:5 بسجل  العينية  والحقوق  العقارية  بالتصرفات  المتعلقة  الوكالات  بتقييد  رقم-الالتزام  القانون  بصدور    

العقارية31.1812 بالتصرفات  المتعلقة  الوكالات  تقييد  الواجب  من  أصبح  والعقود،  الالتزامات  لقانون  والمتمم  المغير    

والحقوق العينية، بسجل الوكالات، لتنتج آثرها ويحتج بها في مواجهة الأطراف والغير.

أل����زم الفص����ل  العيني����ة، وبالت����الي889-1وق����د  ب����الحقوق  ال����وكالات المتعلق����ة  م����ن ق.ل.ع، مح����رر الوكال����ة بتسجيله����ا بسج����ل    

ال���ذي تمس���كه كتاب���ة به���ذا السج���ل  ال���وكالات المرتبط���ة بالتص���رفات العقاري���ة والحق���وق العيني���ة   يتع���ين ع���لى الموث���ق تسجي���ل 

ت�����اريخ م�����ن  إلا  القانوني�����ة  آثاره�����ا  تنت�����ج  ولا  الوكال�����ة،  تحري�����ر  مح�����ل  نفوذه�����ا  ل�����دائرة  الت�����ابع  الابتدائي�����ة  بالمحكم�����ة   الض�����بط 

التقييد، كما لا يحتج على الغير بالتعديلات المدخلة على الوكالة أو بإلغاءها، إلا من تاريخ تقييدها بالسجل المذكور.

 وتج��د مس��طرة تقيي��د الوكال��ة بالسج��ل أو تع��ديلها أو إلغاءه��ا، س��ندها في مقتض��يات الب��اب الث��اني والث��الث م��ن المرس��وم رق��م

رئ����يس كتاب����ة2.23.10113 إلى  الغ����رض،  له����ذا  المع����دة  المنص����ة الالكتروني����ة  ع����بر  الوكال����ة،  الموث����ق طل����ب تسجي����ل  يق����دم   ، حي����ث 

بالمحكم�����ة الض�����بط  كات�����ب  يس�����لم  الطل�����ب  دراس�����ة  وبع�����د  الوكال�����ة،  تحري�����ر  مح�����ل  له�����ا  الت�����ابع  الابتدائي�����ة  بالمحكم�����ة   الض�����بط 

ت����اريخ تق����ديم الطل����ب، إش����هادا بإنج���از التقيي����د المطل����وب، كم����ا يس���لم أيض���ا م���ن  أي����ام   الابتدائي����ة المختص����ة داخ����ل أج����ل ثلاث���ة 

 للموثق، بناء على طلبه، النسخ والمستخرجات والشهادات المتعلقة بهذا التقييد.

ال���تزام يس���عى ال���وكالات المتعلق����ة بالتص���رفات العقاري���ة والحق���وق العيني���ة، ه���و   وم���ن وجه���ة نظ���ري، ف���إن الال���تزام بتسجي���ل 

المشرع من خلاله، إلى توفير المزيد من الحماية القانونية للملكية العقارية، وصيانتها من كل ما يمكن أن يمس باستقرارها.

ثانيا: التزامات الموثق خلال مرحلة تحرير العقد

الاختصاص:1 نطاق  المادة -احترام  تنص  رقم 35  القانون  من  يلي:"32.09  ما  على  لم   ما   – الموثق   يتلقى 

السلطة بأعمال  المرتبطة  الرسمية  الصبغة  إعطاءها  القانون  يفرض  التي  العقود   – ذلك  خلاف  على  القانون   ينص 

وبتسليم أصولها  حفظ  وضمان  تاريخها  بإثبات  ويقوم  عليها  الطابع  هذا  إضفاء  في  الأطراف  يرغب  التي  أو   العمومية 

واختصاص صلاحية  للموثق  أعطى  المشرع  أن  نستنتج  المادة،  هذه  مقتضيات  استقراء  خلال  ومن  منها"،  ونسخ   نظائر 

منشور بالجريدة الرسمية عدد 12 بتاريخ 6807  ذو الحجة 24   1440( غشت 26  .5885(، ص:2019 

منشور بالجريدة الرسمية عدد 13 بتاريخ 7352  جمادى الأولى 11   1446( نونبر 14  .7740(، ص:2024 
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وأن رسمي،  شكل  في  تحريرها  وجوب  على  القانون  ينص  التي  والعقود  الاتفاقات  على  الرسمي  الطابع  وإضفاء   توثيق 

 هذه الاختصاص هو عام وغير مقيد، إلا فيما يتعلق بتوثيق المحررات الخاصة بالأحوال الشخصية للمسلمين.

كان����ت العق����ارات س����واء  ع����لى  المنص����بة  التص����رفات  بتحري����ر جمي����ع  الموث����ق مخت����ص  ب����أن  الق����ول  يمك����ن  م����ا س����بق  ع����لى   وبن����اء 

للق�����وانين وطبق�����ا  العيني�����ة  الحق�����وق  مدون�����ة  م�����ن  الرابع�����ة  للم�����ادة  طبق�����ا  التحفي�����ظ،  ط�����ور  في  أو  محفظ�����ة  غ�����ير  أو   محفظ�����ة 

المنظمة للعقار بالمغرب. 

القانوني:2 الشكل  وفق  العقد  القانون -تحرير  في  عليها  المنصوص  الشكلية  الشروط  باحترام  وذلك  أثناء32.09   ، 

 ترجمة إرادة الأطراف إلى قالب شكلي مكتوب، وهي كالتالي؛

إليه����ا،بي����ان تعري����ف الموث����ق وبيان����ات الأط����راف:- ينت����مي  ال����تي  في بداي����ة العق����د لاس����مه الكام����ل وص����فته والهيئ����ة  يش����ير الموث����ق    

32.09بع��د ذل��ك ينتق��ل لبي��ان هوي��ة أط��راف العق��د، وق��د ح��دد المش��رع المغ��ربي في الب��اب الث��اني م��ن القس��م الث��اني م��ن الق��انون 

بيانات الأطراف الواجب ذكرها في العقد؛ وهي كالتالي:  

ث���م  بالنس���بة للأشخ���اص الذاتي���ة: الاس���م الكام���ل للأط���راف، وت���واريخ وم���كان الازدي���اد، وجنس���يتهم، والس���ند المثبت له���ويتهم، 

م����ن هوي����ة لل����زواج، ويتحق����ق الموث����ق تح����ت مس����ؤوليته  م����ع وج����وب ذك����ر النظ����ام المالي  العائلي����ة   عن����وانهم، ومهنته����م، وح����التهم 

وأهلية الأطراف ومن مطابقتها للوثائق المدلى بها، كما سبق الذكر.

الاجتم�����اعي، والمق�����ر  الاعتب�����اري،  للشخ�����ص  القانوني�����ة  والطبيع�����ة  الاجتم�����اعي،  الاس�����م  الاعتباري�����ة:  للأشخ�����اص  بالنس�����بة   أم�����ا 

ومبلغ رأس المال، وذكر صلاحية الممثل القانوني للتصرف.

حي���ث يج���ب تع���يين العق���ار بدق���ة م���ن ناحي���ة موقع���ه ومس���احته ومش���تملاته-بيان���ات العق���ار والثم���ن والش���روط المتف���ق عليه���ا:   

الأط����راف، ويتع����ين ض����رورة ب����ين  علي����ه  المتف����ق  الثم����ن  ث����م ذك����ر  للجهال����ة،  نافي����ا  العق����اري، وتحدي����ده تحدي����دا  الرس����م   ورق����م 

الإشارة إلى الإبراء منه، أو بيان تاريخ الأداء في حالة ما إذا لم يتم ذلك كليا أو جزئيا، وذكر الشروط المتفق عليها بين الأطراف.

ال���تي س���بق ذكره���ا، وتحري���ر العق���د وق���راءة مض���مونه ع���لى الأط���راف، يق���دم-التوقي���ع ع���لى العق����د: بع���د اح���ترام الش���كليات    

يض�����ع فإن�����ه  التوقي�����ع،  يجي�����د  الأط�����راف لا  أح�����د  كان  إذا  م�����ا  حال�����ة  وفي  علي�����ه،  التوقي�����ع  أج�����ل  م�����ن  إليه�����م  العق�����د  ه�����ذا   الموث�����ق 

ب����ذلك الموث����ق يش����هد علي����ه  ف����إن  إذا كان لا يس����تطيع الإبص����ام  م����ا  ع����لى ذل����ك، وفي حال����ة  الموث����ق  العق����د ويش����هد  ع����لى   بص����مته 

.14بحضور شاهدين

ف����إن المادة  ال����تي س����بق ذكره����ا،  الش����كلية  الش����روط  م����ن  الق����انون 49وفي حال����ة الإخ����لال بش����رط  م����ن  ع����لى32.09  تن����ص    

ب���اطلا كل عق���د ت���م تلقي���ه وفق���ا للش���كل الرس���مي، وأنج���ز خلاف���ا لأح���كام المواد  ي���كون  ي���لي:"  و30م���ا  و31  و32  و37   39

و ل�����ه40  ت�����كون  الأط�����راف  توقي�����ع كل  يحم�����ل  كان  وإذا  الأط�����راف،  كاف�����ة  بتوقي�����ع  م�����ذيل  غ����ير  كان  إذا  الق����انون  ه����ذا  م����ن    

التأديبي�����ة العقوب�����ات  تط�����بيق  وإمكاني�����ة  الح�����التين  في  ب�����التعويض  الموث�����ق  مطالب�����ة  في  الح�����ق  م�����ع  الع�����رفي  العق�����د  قيم�����ة   فق�����ط 

تل����قى موث����ق عق����دا خ����ارج مكتب����ه خلاف����ا لمقتض����يات المادة  إذا  نف����س المقتض����يات  أع����لاه أو12والزجري����ة في حق����ه. تس����ري    

العام�����ة. النياب�����ة  أو  مص�����لحة  ل�����ه  م�����ن  كل  طل�����ب  ع�����لى  بن�����اء  ب�����البطلان  المحكم�����ة  تص�����رح  مع�����زول.  أو  موق�����ف  موث�����ق  تلق�����اه   إذا 

المادت����ين  أح����كام  فيه����ا  ت����راع  ل����م  ال����تي  العق����ود  بط����لان  إث����ارة  و38يمك����ن  ج����وهر46  في  دف����اع  أي  قب����ل  الق����انون  ه����ذا  م����ن    

الموث�����ق"، ع�����لى  والزجري�����ة  التأديبي�����ة  العقوب�����ات  تط�����بيق  وإمكاني�����ة  التع�����ويض  في  الح�����ق  م�����ع  مع�����ني،  أي  ط�����رف  م�����ن   القض�����ية 

ول�����يس انعق�����اد  ش�����كلية  العقاري�����ة  التص�����رفات  توثي�����ق  جع�����ل  المغ�����ربي  المش�����رع  أن  نستنت�����ج  المادة،  ه�����ذه  مقتض�����يات   وبق�����راءة 

محمد محروك، أنظمة التوثيق بالمغرب -في ضوء آخر المستجدات-، الطبعة الأولى، سنة 14 .137-136، ص: 2024 

من القانون 43-انظر المادة   32.09.
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التص���رف كأث���ر ع���ن ع���دم15ش���كلية إثب���ات، وبالت���الي ف���إن كل إخ���لال ببيان���ات ه���ذا العق���د، أو كل عي���ب يش���وبه، يرت���ب بط���لان   

القانوني������ة المقتض������يات  المادة 16اح������ترام  في  إلي������ه  المش������ار  البط������لان  يرتب������ط  إذ  الق������انون 49،  م������ن  ب������الاختلالات32.09    

ل���م يت���م تلقي���ه وفق���ا للش���كل الرس���مي ال���تي يبط���ل معه���ا العق���د ال���ذي   ، كم���ا17المرتبط���ة بش���رط م���ن ش���روط الصح���ة التوثيقي���ة 

من نفس القانون43تم تقرير البطلان أيضا بمقتضى المادة   18.

ه�����ذه تحص�����ين  في  المش�����رع  ورغب�����ة  الع������ام،  النظ�����ام  ع�����لى  العق�����ود  توثي�����ق  أهمي�����ة  يعك������س  البط�����لان  أث�����ر  ب�����أن  الفق�����ه   وي�����رى 

العق����اري الأم����ن  ع����لى  إيجاب����ا  م����ا سينعك����س  وه����و  ب����الزور،  إلا  فيه����ا  يطع����ن  ال����تي لا  القانوني����ة  قيمته����ا  م����ن  والرف����ع   المؤسس����ة 

.19واستقرار المعاملات

ثالثا: الضمانات القانونية بعد تحرير العقد

وتتمثل في تلك الالتزامات التي يفرض القانون على الموثق القيام بها بعد تحرير العقد، وهي؛

الضرائب:1 إدارة  لدى  المادة -التسجيل  عرفت  له126  تخضع  "إجراء  بأنه:  التسجيل  للضرائب  العامة  المدونة  من    

المادة  حددت  فيما  التسجيل"،  واجب  تسمى  ضريبة  بموجبه  وتستوفى  والاتفاقات  المدونة127المحررات  نفس  من    

الاتفاقات والمحررات الخاضعة لإجراء التسجيل ومن بينها المحررات الرسمية التي ينجزها الموثقون.

المادة  ح����ددت  في 128وق����د  التسجي����ل  أج����ل  للض����رائب  العام����ة  المدون����ة  م����ن  تح����ت طائل����ة30  العق����د  م����ن تحري����ر  يوم����ا    

يوم���ا، وذل���ك30ف���رض غرام���ات ع���ن الت���أخير، إذ بع���د تحري���ر العق���د يج���ب ع���لى الموث���ق إخض���اعه للتسجي���ل داخ���ل أج���ل    

 بتقديم���ه لإدارة الض���رائب م���ن أج���ل استيف���اء حق���وق الخزين���ة العام���ة، ويت���م ذل���ك بمكت���ب التسجي���ل الواق���ع في دائ���رة نف���وذ

من المدونة العامة للضرائب.139المحكمة التابع لها مكتب الموثق طبقا للفقرة الخامسة من المادة   

بمنص������ة:" تس������مى  الض������رائب  وإدارة  الموثق������ين  ب������ين  للتب������ادل  الكتروني������ة  منص������ة  ع������بر  يت������م  العق������ود  تسجي������ل  ف������إن  وعملي������ا 

TAWTIK20"، تتيح تقديم العقود للتسجيل والأداء عنها واستخراج شهادة التسجيل بشكل الكتروني.

العقاري:2 بالرسم  التقييد  التصرفات-  فإن  العقاري،  بالرسم  للتقييد  الإنشائي  للأثر  وتطبيقا  معلوم،  هو  كما    

المشرع القى  وقد  التقييد،  تاريخ  من   
اً
وابتداء العقاري،  بالرسم  بتقييدها  إلا  أثر  أي  تنتج  لا  العقار  على   المبرمة 

بأن���ه ج���زاء م���دني يلح���ق التص���رفات القانوني���ة نتيج���ة تخل���ف أح���د أركانه���ا. عب���د الق���ادر العرع���اري، مص���ادر الالتزام���ات، الكت���اب الأول: نظري���ة العق���د،15 يع���رف البط���لان    

.298، ص:2021الطبعة السابعة، سنة 

العق����اري، مق����ال منش����ور بالمجل����ة المغربي����ة للأنظم����ة القانوني����ة16 بالرس����م  التص����رفات العقاري����ة  ال����وزاني، ح����دود مس����اهمة إص����لاح نظ����ام التوثي����ق في ض����مان تقيي����د  محم����د    

.258، ص:2023، سنة 25والسياسية، العدد 

بوش��عيب الب�وعمري، البط��لان في الممارس�ة التوثيقي�ة، مق�ال منش��ور بمؤل�ف جم�اعي تح�ت عن�وان: آف�اق مهن�ة التوثي�ق ع�لى ض�وء الق��انون 17 والعم�ل القض��ائي، س�نة32.09    

.42، ص:2013

المادة 18 تن�����ص  الق�����انون 43  م�����ن  ي�����لي:"32.09  م�����ا  ع�����لى  والترجم�����ان   الأط�����راف  وتوقيع�����ات  الكامل�����ة  بالأس�����ماء   – البط�����لان  طائل�����ة  تح�����ت   – العق�����ود  أص�����ول   ت�����ذيل 

ع����لى كل ص����فحة. الموث����ق  توقي����ع كل ط����رف كم����ا يؤش����ر  ت����اريخ  العق����د ويكت����ب  م����ن ص����فحات  ع����لى كل ص����فحة  يوق����ع الأط����راف  م����ع خاتم����ه.  الموث����ق  ث����م   والش����هود إن وج����دوا، 

ب����ذلك، التوقي����ع فإن����ه يض����ع بص����مته ع����لى العق����د ويش����هد علي����ه الموث����ق  ت����اريخ وس����اعة توقي����ع الأط����راف والموث����ق بالأرق����ام والح����روف. إذا كان أح����د الأط����راف لا يحس����ن   يكت����ب 

ت���كون التأش���يرات والتوقيع���ات دائم���ا بخ���ط الي���د وبم���داد غ���ير قاب���ل للمح���و. في حال���ة ب���ذلك بمحض���ر ش���اهدين.   وإذا تع���ذر علي���ه التوقي���ع والإبص���ام ف���إن الموث���ق يش���هد علي���ه 

وجود صفحات غير مؤشر عليها من طرف الموثق أو غير موقعة من الأطراف على العقد فإن البطلان لا يلحق إلا هذه الصفحات".

محمد الوزاني، م س، ص:19  259.

انظر الفقرة الأولى من المادة 20 من المدونة العامة للضرائب.137   
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للمادة  طبقا  وذلك  العقاري،  بالرسم  يبرمها  التي  العقارية  التصرفات  تقييد  أمر  الموثق  عاتق  على  من47المغربي    

.32.0921القانون رقم 

الموث�����ق يق�����وم  إذ  العقاري�����ة،  والمحافظ�����ة  الموثق�����ين  ب�����ين  الالك�����تروني  للتب�����ادل  الرقمي�����ة  المنص�����ة  خ�����لال  م�����ن  ذل�����ك  يت�����م   وعملي�����ا 

العق����د رق����م له����ذا  د  س����نَ المنص����ة الالكتروني����ة ويُ به����ذه  ل����ه،  المؤي����دة  الوث����ائق  التسجي����ل وكاف����ة  العق����د مرفق����ا بش����هادة   بتحمي����ل 

 ترتي���بي بسج���ل الإي���داع، ليت���م دراس���ته حس���ب رتبت���ه، ويتخ���ذ المحاف���ظ ع���لى الأم���لاك العقاري���ة الق���رار المناس���ب بش���أنه، إم���ا

ب���القبول ع���لى العق���د ليت���م الأداء عن���ه الكتروني���ا، وتقيي���ده بالرس���م العق���اري المع���ني، أو اتخ���اذ ق���رار رف���ض التقيي���د  بالتأش���ير 

المعلل والمستند على الأسباب القانونية التي تمنع من تقييد العقد بالرسم العقاري.

الفقرة الثانية: الرقابة على أعمال الموثق والمسؤولية المترتبة عن أعماله

سنخصص هذه الفقرة للحديث عن الرقابة على أعمال الموثق )أولا(، ثم بيان المسؤولية المترتبة عن أعماله )ثانيا(

أولا: الرقابة على أعمال الموثق:

على غرار جميع المهن والوظائف، يخضع الموثق أيضا للرقابة على أعماله، وتتقاسم هذه الرقابة هيئات داخلية وخارجية.

تعهد هذه الرقابة للمجلس الوطني والمجالس الجهوية للموثقين؛-هيئات الرقابة الداخلية؛1  

للم9999وثقين: الوط9999ني  المادة -المجل9999س  في مقتض����يات  المجل����س س����نده  ه����ذا  يج����د  رق����م 97  الق����انون  م����ن   ، ويتمت����ع32.0922 

 ه���ذا المجل���س بالشخص���ية الاعتباري���ة، ول���ن نغ���وص في تفاص���يل تكوي���ن وت���أليف ه���ذه المجل���س، وإنم���ا س���نكتفي فق���ط ببي���ان

المروءة، وتقالي�����د  المهني�����ة،  الأع�����راف  اح�����ترام  ض�����مان  ع�����لى  المجل�����س  ه�����ذا  يح�����رص  إذ  الموثق�����ين،  أعم�����ال  ع�����لى  رقابت�����ه   أوج�����ه 

 ، كم���ا يق���وم أيض���ا بأعم���ال التنس���يق ب���ين المج���الس الجهوي���ة23والاس���تقامة ال���واجب الاتص���اف به���ا أثن���اء ممارس���ة الموث���ق لعمل���ه

إب���داء نظ���ره إلى  ت���أطير الموثق���ين، وض���مان تكوينه���م، وتط���وير وتح���ديث أس���اليب عمله���م، إض���افة   للم���وثقين، والإش���راف ع����لى 

. 24في الشكايات الموجهة ضد الموثقين ورفع تقارير بشأنها للوكيل العام للملك بمحكمة الاستئناف

للم99999وثقين الجهوي99999ة  مع�����ه،:25-المج99999الس  والتنس�����يق  الوط�����ني،  المجل�����س  مق�����ررات  تط�����بيق  في؛  المج�����الس  ه�����ذه  مهم�����ة  تتمث�����ل    

وتأطير عمل الموثقين وتنظيم ورشات وندوات دراسية.

تنظيمي�����ة إداري�����ة  رقاب�����ة  تعت�����بر  للم�����وثقين،  الجهوي�����ة  والمج�����الس  الوط�����ني  المجل�����س  رقاب�����ة  أن  س�����بق  م�����ا  خ�����لال  م�����ن   ونلاح�����ظ 

تهدف إلى حماية قواعد وأعراف المهنة، أكثر منها رقابة وظيفية تتدخل في فحص عقود ومحررات الموثق.

وتتولى القيام بهذه الرقابة الجهات التالية؛-الرقابة الخارجية على أعمال الموثق:2   

التسجي����ل المخت����ص21 م����ن طرف����ه، لمكت����ب  الإش����هاد بمطابقته����ا للأص����ل  بع����د  المح����ررات والعق����ود  م����ن  يق����دم نسخ����ا  أن  الموث����ق  ع����لى  "يج����ب  ي����لي:  م����ا  ع����لى  المادة  ه����ذه  تن����ص    

ويق�����وم فعاليته�����ا  لض�����مان  وغيره�����ا  العقاري�����ة  السج�����لات  في  للتقيي�����د  الض�����رورية  الإج�����راءات  وإنج�����از  قانون�����ا  المح�����دد  الأج�����ل  في  ال�����واجب  وأداء  التسجي�����ل  إج�����راء   لاستيف�����اء 

في ص����لب ذل����ك  إلى  تح����ت مس����ؤوليتهم، ويش����ار  والتبلي����غ، وذل����ك  النش����ر  إج����راءات  م����ن  الموث����ق  إعف����اء  المعن����يين  للأط����راف  يمك����ن  الاقتض����اء.  عن����د  والتبلي����غ  النش����ر   ب����إجراءات 

العقد أو في وثيقة مستقلة ثابتة التاريخ يوقعها الطرف المعني".

تن���ص ه���ذه المادة ع���لى م���ا ي���لي: "تح���دث بمقت���ضى ه���ذا الق���انون هيئ���ة وطني���ة للم���وثقين تتمت���ع بالشخص���ية المعنوي���ة ينتظ���م فيه���ا وجوب���ا جمي���ع الموثق���ين ع���لى ص���عيد دوائ���ر22   

محاكم الاستئناف، وتنظم وفق مقتضيات هذا القانون والنصوص التطبيقية له".

رضا محبوبي، الرقابة على عمل الموثق ودورها في تحقيق الأمن التعاقدي، مقال منشور بمجلة المنارة للدراسات القانونية والإدارية، العدد 23 .289، ص:2023، سنة 42 

محمد محروك، م س، ص:24  359-360.

انظر مقتضيات الباب الثالث من القسم السابع من القانون 25  32.09.

https://doi.org/10.63585/OZSP2793


دوليا و محكمة تصدر عن مختبر البحث قانون الأعمال – جامعة الحسن الأول – سطات –معتمدةمجلة علمية     

المغرب

WWW.Droitetentreprise.com:  الموقع الرسمي  MFoRKi22@Gmail.comالإميل الرسمي : 

جامعة الحسن الأول سطات

كلية العلوم القانونية و السياسية

مختبر البحث قانون الأعمال

Volume 11 issue 4

N:65 August 2026
DOI 

https://doi.org/10.63585/OZSP2793

ISSN:2509-0291 

1003 

ال����وزارة المكلف����ة بمراقب����ة المه���ن القانوني���ة، والجه����ة الس����اهرة ع����لى حس����ن مزاولته���ا-وزارة الع999دل: إذ تعت����بر وزارة الع����دل،    

بمهن�����ة خاص�����ة  مص�����الح  تتض�����من  ال�����تي  والقض�����ائية  القانوني�����ة  والمه�����ن  المدني�����ة  الش�����ؤون  مديري�����ة  خ�����لال  م�����ن  وذل�����ك   لمهامه�����ا، 

.26التوثيق العصري

الع999ام للمل999ك بمحكم999ة الاستئن9999اف: م����ن -الوكي999ل  خ����ولت المواد مقتض����يات المواد  إلى 67  الق����انون 71  م����ن   32.09، 

الموث����ق إع����لام  يت����م فيه����ا  إم����ا مبرمج����ة  الرقاب����ة  ه����ذه  القي����ام بأعم����ال مراقب����ة مكات����ب الموثق����ين، وت����كون  للمل����ك  الع����ام   للوكي����ل 

في رقاب����ة المحفوظ����ات والسج����لات الموثق����ين  للمل����ك لأعم����ال  الع����ام  الوكي����ل  أو مفاجئ����ة، وتنص����ب رقاب����ة   بتاريخه����ا وس����اعتها، 

.27النظامية التي يمسكها الموثقون

ع����لى أعم����ال الموث����ق، وإنم����ا هي-المحاف999ظ ع999لى الأم999لاك العقاري9999ة ه����ذه الرقاب����ة ليس����ت رقاب����ة إداري����ة مباش����رة منص����بة   : إن 

ال����تي يحرره����ا الموث����ق، حي����ث يراق����ب المحاف����ظ ع����لى الأم����لاك العقاري����ة ه����ذه ع����لى العق����ود   رقاب����ة غ����ير مباش����رة تقتص����ر فق����ط 

 العق���ود ش���كلا وج���وهرا، ويب���دي ملاحظات���ه بخص���وص مض���مونها، ولا يتخ���ذ المحاف���ظ ق���راره بتقيي���د ه���ذه العق���ود بالرس���م

 العق���اري إلا بع���د التأك���د م���ن س���لامتها ش���كلا وج���وهرا وع���دم تعارض���ها م���ع النص���وص القانوني���ة، ولا م���ع مض���منات الرس���وم

و72العقارية، طبقا للفصول  و73  من ظ.ت.ع.74   

الض9999رائب التسجي����ل دون28-مف9999تش  ب����ه مراج����ع  وي����دون  أطراف����ه  العق����د ومعلوم����ات  بيان����ات  سج����لا يض����منه  الموث����ق  يتخ����ذ   : 

أي���ام  ت���رك بي���اض أو ف���راغ، ويت���م ع���رض ه���ذا السج���ل ع���لى أنظ���ار مف���تش الض���رائب المكل���ف بالتسجي���ل داخ���ل أج���ل عش���رة 

. 29الموالية لنهاية كل شهر، من أجل التأشير عليه وحصر عدد العقود المضمنة به

ب���ه مقتض���يات المادة -الرقاب999ة القض999ائية:  و45وتتمث���ل ه���ذه الرقاب���ة فيم���ا ج���اءت  الق���انون رق���م 58  م���ن  م���ن32.09    

ب���التوقيع ع���لى العق���د في حال���ة وف���اة الموث���ق قب���ل التوقي���ع علي���ه، كم���ا  ت���دخل رئ���يس المحكم���ة الابتدائي���ة لتع���يين موث���ق يق���وم 

في العقد التوثيقي، كما سنبين لاحقا في هذا المقال.30تتجلى هذه الرقابة أيضا في حالة الطعن بالزور أو الدفع بالزور الفرعي  

ثانيا: مسؤولية الموثق عن أعماله

إن مسؤولية الموثق على ثلاثة ضروب وهي؛

التأديبية؛1 المادة -المسؤولية  في  أساسها  المسؤولية  هذه  وتجد  القانون 73  من   32.09" يلي:  ما  على  تنص  التي    

أو المهنية،  بواجباته  أخل  أو  للمهنة،  المنظمة  القانونية  النصوص  خالف  موثق  كل  ضد  تأديبية  عقوبات  إصدار   يمكن 

تحول لا  المهنة.  وتقاليد  أعراف  أو  الحميدة  الأخلاق  أو  التجرد  أو  الاستقامة  أو  المهنة  بشرف  تمس  أعمالا   ارتكب 

تكون التي  للأفعال  زجرا  المتضررين  أو  العامة  النيابة  طرف  من  العمومية  الدعوى  تحريك  دون  التأديبية   المتابعات 

المسؤولية مصطلح  يذكر  لم  المشرع  أن  لنا  يتبين  المادة  هذه  مقتضيات  استقراء  خلال  ومن  جنايات"،  أو   جنحا 

التأديبية، وإنما حدد من خلالها الأفعال التي ترتب إصدار عقوبات تأديبية.

محمد مومن، المراقبة الإدارية والقضائية على أعمال الموثق، مقال منشور بمجلة الأملاك، العدد 26 .31، ص: 2011، سنة 10 

ب���المغرب -ق���راءة تحليلي���ة ونقدي���ة لمقتض���يات الق���انون رق���م 27 عثم���ان بنمنص���ور، النظ���ام الق���انوني لمهن���ة التوثي���ق  المنظ���م لمهن���ة التوثي���ق والنص���وص التنظيمي���ة32.09     

.182-181، ص:2022للمهنة-، الجزء الأول، طبعة سنة 

راجع مقتضيات المادة 28 من القانون رقم 51    32.09.

عبد اللطيف الكلعي، دور الرقابة في أعمال الموثق في تعزيز الأمن العقاري، مقال منشور بمجلة المتوسط للدراسات القانونية والقضائية، العدد 29 .102، ص:2017، سنة 4 

ال����نزاع.30 به���ا وجعله����ا غ���ير منتج����ة للفص����ل في  يه���دف إلى إبط���ال الوثيق����ة واستبعاده����ا في الاس���تدلال  ب���دعوى أص����لية،  ب����الزور الف���رعي، طلب����ا فرعي����ا مرتب����ط  يعت���بر الطع����ن    

. marocdroit.comانظر أحمد بحمان، مسطرة الزور الفرعي: طبيعتها وإجراءاتها في القانون المغربي، مقال منشور بمنصة: 
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النص����وص الموث����ق ض����د  ال����تي يرتكبه����ا  ع����ن المخالف����ات  الناتج����ة  المس����ؤولية  تل����ك  التأديبي����ة هي  المس����ؤولية  ب����أن  الق����ول   ويمك����ن 

 القانوني���ة المنظم���ة لمهام���ه وأثن���اء مزاولت���ه له���ا، كم���ا أن المش���رع المغ���ربي وض���مانا لاح���ترام الموثق���ين لمه���امهم وواجب���اتهم، فق���د

، والتي سبق التفصيل فيها في هذا المطلب.31قرن المسؤولية التأديبية، بالمراقبة الداخلية التي تقوم بها الهيئات المهنية

القانوني�����ة القواع�����د  اح�����ترام  وض�����مان  التوثي�����ق،  مهن�����ة  وحماي�����ة  ص�����ون  في  التأديبي�����ة  المس�����ؤولية  إق�����رار  م�����ن  الغاي�����ة   وتتج�����لى 

والأعراف المهنية لها.

المدنية؛2 عن-المسؤولية  الناتجة  الأضرار  بجبر  الشخص  إلزام  إلى  المدنية  المسؤولية  نظام  يهدف  معلوم،  هو  كما    

الموثق إخضاع  من  الغاية  أن  ونؤكد  حراستها،  يتولى  التي  الأشياء  فعل  أو  رقابته،  يتولى  الذي  الشخص  فعل  أو   فعله 

في رقابتهم  يتولى  الذين  الأشخاص  أحد  أو  شخصيا،  فيها  تسبب  التي  الأضرار  بجبر  إلزامه  هي  المدنية  المسؤولية   لنظام 

إطار ممارسته لمهامه.

القانوني������ة الطبيع������ة  ح������ول  التس������اؤل  يط������رح  هن������ا  وم������ن  وعقدي������ة،  تقص������يرية  ن������وعين؛  إلى  المدني������ة  المس������ؤولية  وتنقس������م    

للمسؤولية المدنية للموثق؟

أنه����ا فق����هي  اتج����اه  ي����رى  إذ  المس����ؤولية،  ه����ذه  في تحدي����د طبيع����ة  الفق����هي  أولا للاخت����لاف  نع����رض  الس����ؤال،  ه����ذا  ع����لى   جواب����ا 

إط����ار الإيج����اب والقب����ول، وأن الموث����ق مكل����ف في  للتعاق����د  الزب����ون يتوج����ه للموث����ق  لع����دة أس����باب منه����ا؛ أن   مس����ؤولية عقدي����ة 

م���ن خلال���ه يل���تزم  ال���ذي  ب���ين الموث���ق وزبون���ه يج���د مص���دره في عق���د المقاول���ة   ب���إدارة مص���الح الأط���راف، وأن الال���تزام الراب���ط 

المش����رع أن  إلى  إض����افة  تبعي����ة قانوني����ة،  أي  الزب����ون دون  ل����ه  يقدم����ه  أج����ر  في مقاب����ل  العق����د  في تحري����ر  الجه����د  بب����ذل   الموث����ق 

. 32حسم في طبيعة العلاقة بين أصحاب المهن الحرة والزبائن على أساس العقد

الموث����ق ب����ين  العلاق����ة  التالي����ة؛ إن  المس����ؤولية هي مس����ؤولية تقص����يرية للأس����باب  ه����ذه  ع����لى أن  ث����ان،  اتج����اه فق����هي  ي����رى   بينم����ا 

المنظ���م لمهن���ة التوثي���ق، وأن مقتض���يات ه���ذا الأخ���ير تن���ص ع���لى أن أي32.09والزب���ون تج���د أساس���ها في نص���وص الق���انون    

.  33إخلال بها يعرض الموثق للمسؤولية عن الأضرار التي لحقت بزبونه

تلح�����ق ال�����تي  الأض�����رار  ع�����ن  الناتج�����ة  المدني�����ة  المس�����ؤولية  ب�����أن  ي�����رى  ال�����ذي  الفق�����هي  الاتج�����اه  م�����ع  أتف�����ق  نظ�����ري،  وجه�����ة   وم�����ن 

الق����انون رق����م  الموث����ق هي مس����ؤولية تقص����يرية، وذل����ك لأن  م����ن ج����راء خط����أ  ب����ين32.09ب����الزبون  العلاق����ة  نظ����م بص����راحة   ، 

ع����واقب وأض����رار أخطائ����ه الشخص����ية أو أخط����اء ع����لى تحم����ل الموث����ق   الموث����ق وزبون����ه وأطره����ا بش����كل كام����ل، ون����ص ص����راحة 

و77الأشخ���اص ال���ذي يش���رف عليه���م في إط���ار ممارس���ته لمهام���ه القانوني���ة، وبالت���الي تخض���ع لمقتض���يات الفص���ول  و78   85

من ق.ل.ع، والمادة  من القانون 26   32.09.

ت����وفر أركان م����ن  التقص����يرية للموث����ق  بقي����ام المس����ؤولية  للق����ول  التفاص����يل، فإن����ه لاب����د  ال����دخول في  ه����و معل����وم، ودون   وكم����ا 

في التقص�����يرية  المس�����ؤولية  دع�����وى  خض�����وع  ع�����لى  ك�����ذلك  ونؤك�����د  بينهم�����ا،  السببي�����ة  والعلاق�����ة  والض�����رر  الخط�����أ  وهي؛   ثلاث�����ة، 

مواجهة الموثق للقواعد العامة المنظمة لهذه الدعوى سواء من ناحية إقامتها، أو تقادمها.

-المسؤولية الجنائية:3

ياس��ين أدلي��مي، المس��ؤولية التأديبي�ة ع��لى عم��ل الموث��ق وف��ق الق��انون 31 المنظ��م لمهن�ة التوثي��ق، مق��ال منش��ور بمجل��ة الب��احث للدراس��ات القانوني��ة والقض�ائية، الع��دد32.09     

.401، ص: 2020، دجنبر 25

المهدي بوي، المسؤولية المدنية للموثق -دراسة على ضوء مقتضيات القانون 32 .23-20، ص:2016-، مقال منشور بمجلة القانون والأعمال، العدد التاسع، شتنبر 32.09 

المهدي بوي، نفس المرجع، ص: 33  24.
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غ����ير عم����دي، الق����انون الجن����ائي، س����واء بش����كل عم����دي أو  ارت����كاب أفع����ال مجرم����ة بمقت����ضى  ع����ن   ت����ترتب المس����ؤولية الجنائي����ة 

نجده نص على مجموعة من الجرائم والعقوبات المرتبطة بها32.09وباستقراء مقتضيات القانون رقم   34.

، والرك��ن المادي35ودون ال��دخول في التفاص��يل، فلقي��ام الجريم��ة لاب��د م��ن ت��وفر ثلاث��ة أركان أساس��ية، وهي؛ الرك��ن الق��انوني
.37، والركن المعنوي36

رق�����م  الق�����انون  أن  إلى  الإش�����ارة  الوظيف�����ة32.09وتج�����در  وص�����ف  عنه�����ا  وأس�����قط  ح�����رة،  مهن�����ة  بأنه�����ا  التوثي�����ق  مهن�����ة  ف  ع�����رّ   

 224، وذل�ك في الفص��ل 38العمومية، أما بالنسبة للقانون الجنائي فإنه لم يم�يز، وإنم�ا أخ��ذ ب�التعريف الع��ام والمطل�ق للموظ�ف

 ، وبالتالي تعتبر هذه الصفة ظرفا للتشديد في هذا النوع من الجرائم.39منه

  دور ضمانات المحرر التوثيقي في حماية الملكية العقارية  المطلب الثاني: 

للملكي����ة القانوني����ة  إلى توف����ير الحماي����ة  في المطل����ب الأول  ال����تي س����بق ذكره����ا  إق����رار كل الض����مانات  م����ن خ����لال   يه����دف المش����رع 

ال���تي ته���ددها، وس���نحاول م���ن خ���لال ه���ذا المطل���ب الوق���وف ع���لى الآث���ار الإيجابي���ة له���ذه  العقاري���ة، وص���يانتها م���ن كل الأخط���ار 

ع����ن اخت����لال ه����ذه الض����مانات الناتج����ة  الس����لبية  بالنس����بة للملكي����ة العقاري����ة )الفق����رة الأولى(، بينم����ا سنب����ين الآث����ار   الض����مانات 

 ومدى تأثيرها على الملكية العقارية )الفقرة الثانية(.

الفقرة الأول: الانعكاس الإيجابي لضمانات المحرر التوثيقي في حماية الملكية العقارية المحفظة

إن ضمانات العقد التوثيقي تنعكس بلا شك بالإيجاب على حماية الملكية العقارية، ويتمثل هذا الأثر الإيجابي في؛

أولا: الصبغة الرسمية وحجية العقد التوثيقي

الق����انون رق���م 44تن����ص الفق����رة الثاني���ة م����ن المادة  م���ن  ابت���داء32.09  ي����لي: "يكتس����ب العق����د الص���بغة الرس���مية  م����ا  ع����لى    

وه�����ذه الموث�����ق،  توقي�����ع  ع�����لى  الرس�����مية  للص�����بغة  العق�����د  اكتس�����اب  ق 
لّ

ع المش�����رع  ف�����إن  وبالت�����الي  الموث�����ق"،  توقي�����ع  ت�����اريخ   م�����ن 

.40الصبغة الرسمية هي نفسها المقررة في قانون الالتزامات والعقود

إلا في�����ه  المنازع����ة  يمك�����ن  الق����انون، ولا  بق����وة  أطراف�����ه  ب�����ين  الإثب�����ات  في  قاطع�����ة  اعتب�����اره حج�����ة  العق�����د  رس����مية  ع����ن   وي�����ترتب 

العق����د، وقرين����ة ص����دوره ع����ن موظ����ف رس����مي، وبالت����الي تعت����بر دلي����لا قاطع����ا ع����لى قرين����ة س����لامة  تق����وم الرس����مية  إذ   ب����الزور، 

.41على اتفاقات الأطراف ولا يستطيع أحدهم دحضها أو إنكارها إلا بالطعن بالزور

انظر مقتضيات القسم الخامس من القانون 34  32.09.

أي تجريم الفعل بمقتضى القانون الجنائي تطبيقا لمبدأ: "لا جريمة ولا عقوبة إلا بنص".35  

وهو ذلك النشاط المادي الإيجابي أو السلبي الذي تنتج عنه الجريمة.36  

وهو الإدراك والتمييز وتوفر القصد الجنائي الدافع لارتكاب الفعل المجرم.37  

بوي المهدي، المسؤولية الجنائية للموثق، مقال منشور بمجلة القانون والأعمال، العدد:38 .186، ص: 2018، سنة 18 

إلي����ه، في ح���دود معين����ة بمباش���رة39 ي���لي: "يع���د موظف���ا عمومي���ا، في تط����بيق أح���كام التش����ريع الجن���ائي، كل شخ���ص كيفم���ا كان����ت ص���فته، يعه����د  م����ا  ه����ذا الفص���ل ع����لى  ين����ص    

البلدي����ة، أو المؤسس����ات العمومي����ة أو مص����لحة ذات الهيئ����ات  أو  ب����ذلك في خدم����ة الدول����ة، أو المص����الح العمومي����ة  ب����دون أج����ر ويس����اهم  ب����أجر أو   وظيف����ة أو مهم����ة ول����و مؤقت����ة 

ل���ه ارت���كاب الجريم���ة ال���تي س���هلت  ل���ه بع���د انته���اء خدمت���ه، إذا كان���ت هي   نف���ع ع���ام. وت���راعى ص���فة الموظ���ف في وق���ت ارت���كاب الجريم���ة وم���ع ذل���ك ف���إن ه���ذه الص���فة تعت���بر باقي���ة 

أو مكنته من تنفيذها".

تحدي���دا الفص���ل 40 له���م ص���لاحية التوثي���ق في م���كان تحري���ر418  ال���ذين  ال���تي يتلقاه���ا الموظف���ون العمومي���ون  ي���لي: "الورق���ة الرس���مية هي  م���ن ق.ل.ع، ال���ذي ج���اء في���ه م���ا    

العقد، وذلك وفقا للشكل الذي يحدده القانون".

عبد الاله المحبوب، الحجية والاثبات في محررات الموثق على ضوء القانون رقم 41 .93، ص:2015، سنة 9، مقال منشور بمجلة القضاء المدني، العدد: 32.09 

و419-انظر مقتضيات الفصلين  من ق.ل.ع.420   
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بنفس����ه الموث����ق  ال����تي عاينه����ا  للبيان����ات  إلا  تثبت  المطلق����ة لا  الحجي����ة  أن  ه����و  الص����دد،  ه����ذا  في  إلي����ه  ينب����غي الإش����ارة  م����ا  أن   إلا 

 وأش���هد ع���لى صحته���ا، كت���اريخ توقي���ع العق���د والإب���راء م���ن الثم���ن وهوي���ة الأط���راف وغيره���ا م���ن البيان���ات، ولا تثبت للبيان���ات

ي���كون الموث���ق ق���د ع���اين صحته���ا، لأن من���اط الحجي���ة هن���ا ه���و تأك���د الموث���ق ال���تي تص���در ع���ن الأط���راف دون أن   أو المعلوم���ات 

من صحة المعلومة والبيانات وليس تلقيها وتضمينها بالعقد.

ب���الرجوع للبح���ث في فص���ول ق.ل.ع، والق���انون  وفي نف���س الس���ياق نط���رح الس���ؤال ح���ول الق���وة التنفيذي���ة للعق���د الت���وثيقي؟ 

التش����ريعات المقارن����ة32.09 بع����ض  في  م����ا ج����اء  الرس����مي، عك����س  للعق����د  التنفيذي����ة  ع����لى الص����بغة  ي����دل  م����ا   ، وق.م.م، لا نج����د 

ع����لى المغ����ربي، ووج����ب  التش����ريع  في  تنفي����ذيا  يعت����بر س����ندا  الت����وثيقي لا  العق����د  ف����إن  وبالت����الي  والف����رنسي،  المص����ري   كالتش����ريع 

الطرف الراغب تنفيذه اللجوء إلى القضاء لاستصدار مقرر قضائي قاضي بتنفيذ العقد.

ثانيا: دور المحرر الرسمي في استقرار المعاملات العقارية

الق�����انون  المادة39.08ن�����ص  في  العق�����ارات  ع�����لى  ال�����واردة  العق�����ود  رس�����مية  مب�����دأ  ع�����لى  العيني�����ة  الحق�����وق  بمدون�����ة  المتعل�����ق    

المتع�����املين ل�����دى مختل�����ف  الثق����ة  وبع����ث  العق����اري  المج�����ال  إلى ض�����بط  المب�����دأ  ه�����ذا  خ�����لال  م�����ن  المش����رع  من�����ه، ويه�����دف   الرابع�����ة 

الج�����وانب مختل�����ف  في  للدول�����ة  العمومي�����ة  السياس�����ة  تنفي�����ذ  في  يس�����تعمل  ال�����ذي  الوع�����اء  باعتب�����اره  وأجنبي�����ا،  وطني�����ا   بالعق�����ار 

الإدارة م������داخيل  م������ن  ب������الرفع  العق������ود  ه������ذه  توثي������ق  ع������لى  المفروض������ة  الرس������وم  ض������بط  وك������ذا  والاجتماعي������ة،   الاقتص������ادية 

.42الجبائية والحد من التهرب الضريبي

العقدي����ة أط����راف العلاق����ة  ع����لى ازدواجي����ة المح����ررات، ويح����مي حق����وق  الثق����ة والائتم����ان، ويق����ضي  م����ن  م����ا يخل����ق ج����وا   وه����ذا 

العق����د مب����دأ مس����ؤولية مح����رر  وي����دعم  م����ن43والأغي����ار،  بش����كل س����ليم، وخ����ال  العق����ود  تحري����ر  في����ه  يف����ترض  الموث����ق  أن  إذ   ، 

ي����وفر ث����م  وم����ن  فيه����ا،  الطع����ن  احتم����ال  م����ن  يقل����ل  مم����ا  قانون����ا،  المتطلب����ة  الش����كلية والموض����وعية  الش����روط  ووف����ق   العي����وب، 

.44قدرا من استقرار المعاملات العقارية

النزاع����ات المرتبط����ة إلى نش����وب  ي����ؤدي  ف����إن ذل����ك  الت����وثيقي رديء الص����ياغة أو مبه����م المض����مون،  العق����د   وفي المقاب����ل، إذا كان 

العق������د في  المنازع������ة  إن  حي������ث  الرس������مية،  بف������رض  من�����ه  التقلي������ل  المش������رع  أراد  م������ا  وه������و  مض������مونه،  أو  ش������كله  في   ب�����الطعن 

ت���داول العق���ار، وإقص���ائه م���ن مج���ال المع���املات والاستثم���ار، إلى ح���ين الفص���ل في  الت���وثيقي أم���ام القض���اء، م���ن ش���أنها عرقل���ة 

.45النزاع بقرار قضائي

ق�����روض من�����ح  ع����لى  الائتم����ان  ش�����أنها تشجي�����ع مؤسس�����ات  م�����ن  س�����بق ذكره�����ا،  ال�����تي  الت�����وثيقي  العق�����د  أن ض�����مانات  إلى   إض�����افة 

 للتموي���ل العق���اري، ذل���ك أن ه���ذا الن���وع م���ن العق����ود يش���كل ض���مانة تزي���د م���ن ثق���ة المؤسس���ات الائتماني���ة، ويس���هل ادماج���ه

، مما ينعكس بالإيجاب على الاقتصاد الوطني ككل.46في التنمية الاقتصادية والاجتماعية

.121، ص:2024دور الاجتهاد القضائي في تحقيق الأمن العقاري، الطبعة الأولى توفيق فاطمي،   42

ال���تي نظمه���ا43 محم���د الهي���ني، مس���اهمة مش���روع مدون���ة الحق���وق العيني���ة في ح���ل الإش���كاليات القانوني���ة والقض���ائية للمع���املات العقاري���ة، أش���غال الن���دوة العلمي���ة الوطني���ة    

ي���ومين  ال����دكتور محم���د خ���يري  و29مخت����بر الدراس����ات القانوني���ة المدني����ة والعقاري����ة لتكري����م الأس����تاذ  أبري����ل 30  القانوني����ة والاقتص����ادية2011   ، منش����ورات كلي����ة العل���وم 

السنة 38والاجتماعية مراكش، سلسلة الندوات والأيام الدراسية، العدد  .101، ص 2011 

العق����اري44 التحفي����ظ  المدني، المنازع����ات العقاري����ة، دراس����ات وأبح����اث في ض����وء نظ����ام  العق����اري، مجل����ة القض����اء  الأم����ن  التوثي����ق دعام����ة أساس����ية لتحقي����ق  نزه����ة الخل����دي،    

.87، ص: 2018ومدونة الحقوق العينية والمستجدات التشريعية في المادة العقارية، الجزء الرابع، طبعة 

توفيق فاطمي، مرجع سابق، ص:45   130.

نزهة الخلدي، مرجع سابق، ص: 46   85.
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إلى حماي����ة التوثيقي����ة  للعق����ود  المق����ررة  الض����مانات  خ����لال  م����ن  المغ����ربي س����عى  المش����رع  أن  إلى  م����ا س����بق،  خ����لال  م����ن   ونخل����ص 

الوط�����ني الاقتص�����اد  ع�����لى  بالإيج�����اب  سينعك�����س  ال�����ذي  ال�����شيء  العقاري�����ة،  المع�����املات  واس�����تقرار  والأغي�����ار،  الأط�����راف   حق�����وق 

بشكل إيجابي، حيث يزداد تداول العقار ويتضاعف الاستثمار.

م����ن الن����وع  به����ذا  المرتبط����ة  الإش����كالات  م����ن  ع����ن مجموع����ة  العملي����ة  الممارس����ة  أب����انت  فق����د  ذك����ره،  م����ا س����بق  رغ����م كل   لك����ن 

العقود، وهو ما سنتطرق إليه في الفقرة الموالية.

الفقرة الثانية: الانعكاس السلبي لاختلال ضمانات المحرر التوثيقي على حماية الملكية العقارية المحفظة

الني�����ة س�����يئي  الأشخ�����اص  م�����ن  العدي�����د  أطم�����اع  مح�����ل  يش�����كل  الكب�����يرة،  الاقتص�����ادية والاجتماعي�����ة  لقيمت�����ه  ونظ�����را  العق�����ار   إن 

إلى الأشخ�����اص  ه�����ؤلاء  يلج�����أ  اله�����دف  ه�����ذا  تحقي�����ق  وبغي�����ة  منافع�����ه،  م�����ن  والاس�����تفادة  علي�����ه  الاستي�����لاء  إلى  يه�����دفون   ال�����ذين 

ال���تي تمكنه���م م���ن بل���وغ أه���دافهم، خاص���ة في ظ���ل تط���ور الوس���ائل المس���تعملة في  العدي���د م���ن التقني���ات والأس���اليب الاحتيالي���ة 

أيض����ا ح����تى ذل����ك  ب����ل يص����عب  إلي����ه،  المقدم����ة  الوثيق����ة  أو  الموث����ق اكتش����اف زوري����ة المستن����د  ع����لى  ال����تي يص����عب معه����ا   ال����تزوير، 

. 47خلال مرحلة التقاضي، حيث تعتبر الخبرة أمرا ضروريا للوقوف على زورية الوثيقة

غ����اب أصحابه����ا عنه����ا، ال����تي  الق����انوني للأم����لاك  غ����ير المش����روع وغ����ير  الس����لبية الأخ����رى؛ كالاحت����لال  بع����ض المظ����اهر  إلى   إض����افة 

لإيق������اع والت������دليس  الاحتي������ال  إلى  اللج������وء  القانوني������ة،  للحقيق������ة  المخالف������ة  الظ������اهرة  الواقعي������ة  الأوض������اع  بع������ض   اس������تغلال 

العق����ار تم����س بمكان����ة  إذ  ع����لى الملكي����ة العقاري����ة،  بالس����لب  الظ����واهر  ه����ذه  للتعاق����د، وتنعك����س  ت����دفعهم   الأشخ����اص في أخط����اء 

للعق����ار الاقتص�����ادي والاجتم�����اعي  بال�����دور  وتخ����ل  التنمي�����ة  مس����ار  في  الأف�����راد وتش����كل عائق����ا  نف����وس  اس����تغلاله48في  وتعط�����ل   ، 

ي����ؤدي مم����ا  العق����اري،  الأم����ن  م����ن مظ����اهر اخت����لال   لتحقي����ق الازده����ار الاجتم����اعي والري����اضي والاقتص����ادي، وتش����كل مظه����را 

.49إلى خلق بيئة عقارية هشة وغير مستقرة

العقاري�����ة الملكي�����ة  حماي�����ة  في  ودوره������ا  الت�����وثيقي  العق������د  ض������مانات  موض�����وع  معالج�����ة  حاولن�����ا  الس�����طور  ه������ذه  امت�����داد   ع�����لى 

ت���بين لن���ا أن المش���رع وض���ع م���ن خ���لال الق���انون رق���م  المنظ���م لمهن���ة التوثي���ق مجموع���ة م���ن الض���مانات32.09المحفظ���ة، وق���د    

التص����رفات م����ن كل  القانوني����ة للملكي����ة العقاري����ة وص����يانتها  في توف����ير الحماي����ة  ب����لا ش����ك  ال����تي تس����اهم   الموض����وعية والش����كلية 

ال����تي م����ن الاخت����لالات  العدي����د  لن����ا وج����ود  ت����بين  م����ن كل ه����ذه المجه����ودات،  ب����الرغم  أن����ه  به����ا، إلا  ال����تي يمك����ن أن تم����س   الض����ارة 

المش�����رع يس�����عى  ال�����تي  الحماي�����ة  م�����ن  ويض�����عف  المحفظ�����ة،  العقاري�����ة  الملكي�����ة  ع�����لى  س�����لبا  ي�����ؤثر  بش�����كل  الض�����مانات،  ه�����ذه   ته�����دد 

المنظم لمهنة التوثيق خاصة.32.09لتوفيرها للعقار من خلال التشريعات العقارية عامة، والقانون   

لائحة المراجع:

الكتب العامة:
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طارق الحسناوي، م س، ص: 48  121.
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.2025-نادية أيوب، النظام القانوني للتوثيق بالمغرب، الطبعة الثانية، سنة 
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