Aalgll Jlasiiy eilaN Talee V I 77 . 4 :llb.l.l.ll]gj]ll:l.l.l.lﬂlﬁﬂ.llb
1S5N:2509-0297 R cra— TR olume II issue Syl g uigilill pglall dgla

L B N:65 August 2026 aciiisin st i

https://doi.org/10.63585/0ZSP2793

o lalll dgililly Juiliadl ogilill iw juaeil dgilé g paliill
Statute of Limitations in Urban Planning Law: Between Criminal and Administrative Law
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Abstract
Urban planning law in Morocco has undergone a long process of modernization, culminating in the promulgation of Law 66.12 in
2016, concerning the control and punishment of offenses related to urban planning and construction. This law strengthened criminal
and administrative penalties for violations of urban planning regulations and plays a crucial role in legal and real estate security.
However, the rules governing statutes of limitations, which constitute one of the foundations of legal security, have not been
established by the legislature. An examination of Law 12.90 on urban planning, as amended by Law 66.12 in 2016, reveals that the
Moroccan legislature did not address this issue. This raises the following question: to what extent is urban planning law subject to the
statute of limitations? This dilemma is all the more complex because the provisions of urban planning law are divided into two parts:
those relating to offenses punishable by criminal and mixed sanctions, and those punishable by administrative sanctions. The central
question then concerns the statute of limitations for offenses and the sanctions provided for by urban planning law, and the nature of
the provisions that govern them.
The importance of addressing the issue of the statute of limitations in urban planning law stems from theoretical reasons, notably the
need to clarify the position of the Moroccan legislature on this subject, given the silence of the law regarding the statute of limitations
in Moroccan urban planning law. From a practical standpoint, it primarily concerns the need to train judicial police officers and urban
planning inspectors who lack the necessary skills to resolve this issue.

Keywords: Statute of Limitations — Urban Planning Law — Law 66.12 — Planning Offences — Legal Certainty — Administrative

Sanctions.
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- Margaux Parisot et Marléne Joubier, les infractions pénales en droit de 'urbanisme, revue Zepros n° 14, Novembre/Décembre 2019, p 51. 2737

https://www.seban-associes.avocat.fr/wp-content/uploads/2019/12/Infractions-p%C3%A9nales-urbanisme.pdf.

- article 8 du code francais de procédure pénale. 2738

- Cass. crim. 23 juill. 1973, Bull. Crim. 1973 n°338, JCP G 1973, IV, 335. Et - Cass. crim. 27 mai 2014 n°13-80.574, Juris-Data n°2014-011391. Voir 2739
également: T. Fossier, |. Cl. Adm. Fasc 536, Permis de construire — contentieux judiciaire n°36 a 38. Cités par: - Pierre Gagnoud, Prescription de I'action publique
des délits d’'urbanisme: entre droit commun et spécificités jurisprudentielles, publié sur: https://www.vilIage-justice.com/articles/prescription-action-publique-
des-delits-urbanisme-entre-droit-commun,37539.html.

- Pierre Gagnoud, Prescription de I'action publique des délits d’urbanisme: entre droit commun et spécificités jurisprudentielles, op.cit. 2740

Prescription de |'Action Publique des Délits d'Urbanisme: Entre Droit Commun Eet Spécificités Jurisprudentielles, precité. .- Pierre Gagnoud 2741
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- Kalfléche Grégory, Droit de I'urbanisme, Revue Juridique de I'Environnement, n°4, année 2017, p 781. 2742
https://doi.org/10.3406/rjenv.2017.7174.

- Margaux Parisot et Marléne Joubier, les infractions pénales en droit de I'urbanisme, revue Zepros n° 14, Novembre/Décembre 2019, p 51. 2743

- C. Cass, Crim, Déc. n° 05-81.731,21 novembre 2006,. https://www.legifrance.gouv.fr/juri/id/JURITEXTO00007607907. 2744

- C. Cas. Crim, Déc. n®13-84.199 du 27 mai 2014. https://www.legifrance.gouv.fr/juri/id/JURITEXT000029014623. 2745

- Victor de Chanville, La prescription administrative des travaux réalisés sans autorisation et l'article L421-9 du code de 'urbanisme, article électronique 2746

sur https://www.village-justice.com, visité le 26/01/2026.

Prescription de |'Action Publique des Délits d'Urbanisme: Entre Droit Commun Eet Spécificités Jurisprudentielles, precité. .- Pierre Gagnoud 2747

- C.Ea, un arrét n® 442182du 6 octobre 2021, publié au recueil Lebon. https://www.conseil-etat.fr/fr/arianeweb/CE/analyse/2021-10-06/442182. 2748

- I'article L421-8. Du Code frangais de I'Urbanisme annonce que "L'action civile se prescrit en pareil cas par dix ans a compter de I'achévement des travaux”. 2749

Voir dans ce sens: - Luc Sans, Guide de |'action civile des communes en droit de 'urbanisme. Publié sur: https://www.village-justice.com/articles/guide-action-

civile-des-communes-droit-urbanisme,54219.html.
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2750. Cour Cass. Crim décision n° 92-82.374, du 27 octobre 1993, Publié au bull. crim n° 320 déclare que lorsque le délai (a cette époque triennal) est
expiré. le propriétaire ne serait étre inquiété du chefs de ses travaux construits de fagon illicite. Une démolition sous astreinte ne peut étre ordonnée.
Cité par Thierry Fossier et Jaque-Henri Robert. Droit Répressif de 'Urbanisme. 2eme édition Economica. pars 2020. p 190. Disponible aussi sur:

https://www.legifrance.gouv.fr/juri/id/JURITEXT000007064456.

ibid.. 2751
m.p. Disponible aussi sur . op. cit. Droit Répressif de I'Urbanisme. cité par : Thierry Fossier et Jaque-Henri Robert. 08864. du 9 mai 1979.4 /1 SSR. C.E2752
internet : https://www.legifrance.gouv.fr/ceta/id/CETATEXT000007687040.

p 191. Disponible « op.cit.. Droit Répressif de 'Urbanisme. cité par Thierry Fossier et Jaque-Henri Robert. Inédit. déc. du 19 janvier 1982. Ch Crim. C. Cass. 2753
sur https://www.legifrance.gouv.fr/juri/id/JURITEXTO00007518668.

p « op.cit.. Droit Répressif de I'Urbanisme. Thierry Fossier et Jaque-Henri Robert précité. Voir dans ce sens : . déc. du 19 janvier 1982. Ch Crim. C. Cass. 2754

191. Disponible sur https://www.legifrance.gouv.fr/juri/id/JURITEXTO00007518668.

Prescription de I'Action Publique des Délits d'Urbanisme: Entre Droit Commun Eet Spécificités Jurisprudentielles, article éle ctronique . Pierre Gagnoud. 2755

disponible sur le site village de la justice. Visité le 22/09/2023 a 23 :46. https://www.village-justice.com/articles/prescription-action-publique-des-delits-

37539.html. curbanisme-entre-droit-commun

somm. p. 247 ; Cass. crim. 17 mars . 2. Gaz. Pal. 1974. 335 ; Cass. crim. 17 juill. 1974 IV JCP G 1973 Bull. Crim. 1973 n°338. Cass. crim. 23 juill. 1973.2756
< comm. 447. 163 ; Cass. crim. 19 janv. 1982 RD imm. 1982 p. 441 comm. Roujou de Boubée ; Cass. crim. 19 mai 1992 Dr. Adm. 1992 . IV. JCP G 1976.1976
n° 2768 ; Cass. crim 18 déc. 2012 n°12-80.418 juris-data 2012-032433 ; Cass. crim. 27 mai 2014 n°13-80.574. cités . IV. JCP G 1992.Cass. Crim ; 20 mai 1992

op.cit.. Prescription de I'Action Publique des Délits d’'Urbanisme: Entre Droit Commun et Spécificités Jurisprudentielles .tous par: Pierre Gagnoud
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- L'article D.VII.12 du CoDT belge prévoit comme peines en cas d'infraction d’'urbanisme: 'emprisonnement de huit jours a trois mois (ou quinze jours & 2757
et/ou une amende de 100 a 50.000 euros (2.000 a 100.000 euros pour les professionnels de Iimmobilier). (six mois pour les professionnels de Iimmobilier
Suivant les articles 7 et suivants du Code pénal, 'emprisonnement de 8 jours a5 ans et 'amende de plus de 26 euros (si elle n'est pas accessoire d’une peine
Suivant Iarticle .criminelle, ce qui est le cas ici car 'amende est prévue comme une alternative ou une peine supplémentaire) sont des peines correctionnelles
Ter du Code pénal, "l'infraction que les lois punissent d'une peine correctionnelle est un délit". Voir dans ce sens: - Michel Delnoy, Les actes et travaux
infractionnels qui bénéficient de la prescription de I'action publique, Revue pratique de I'immobilier, n° 1/2024, p 59.

- Michel Delnoy, Les actes et travaux infractionnels qui bénéficient de la prescription de I'action publique, op.cit, n° 1/2024, p 59.2758
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